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Service Juridique
11, Place Lafayette 58 290 MOULINS ENGILBERT
03.86.84.33.55
Contact service juridique : js.halliez@bazoisloiremorvan.fr 

ETUDE ARCHITECTURALE DE FAISABILITE
 MARCHE A PROCEDURE ADAPTEE
Réhabilitation et extension de la maison de santé de Luzy

CAHIER DES CLAUSES TECHNIQUES
PARTICULIERES
Maître d’ouvrage : Communauté de Communes Bazois Loire Morvan 
Ordonnateur : Monsieur le Président de la Communauté de Communes 
Contacts : 
Pôle Juridique, Marchés, Contentieux : Jean-Sébastien HALLIEZ : js.halliez@bazoisloiremorvan.fr
Pôle Services Techniques : Marie CAZAU : m.cazau@bazoisloiremorvan.fr 
Pôle Développement : Baptiste PERRIER : b.perrier@bazoisloiremorvan.fr 

Comptable assignataire : Gestion Comptable de Nevers, (numéro codique 58 020), 12, Rue Henri BARBUSSE, BP 90 004, 58 019 NEVERS CEDEX, téléphone :  03.86.61.21.52, courriel : t058020@dgfip.finances.gouv.fr 
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[bookmark: _Toc2264823][bookmark: _Toc161301906]ARTICLE 1. OBJET
Le présent Cahier des Clauses Techniques Particulières, ou CCTP, constitue le document de référence commun au maître d’ouvrage et au maître d’œuvre qui sera désigné pour concevoir et réaliser ce projet. Il précise le programme d’aménagement, le cadre d’intervention des acteurs et le contenu de la mission.

[bookmark: _Toc2264824][bookmark: _Toc161301907]ARTICLE 2. CONTEXTE ET BESOINS DETAILLES – PROGRAMME D’AMENAGEMENT
LA SITUATION ACTUELLE : 
La Communauté de Communes Bazois Loire Morvan est titulaire d’une mise à disposition de longue durée de bâtiments, situés notamment sur la parcelle A 2889 et 2890 au 5 et 7 Avenue HOCHE 58 170 LUZY, par le Centre de Soin de Longue Durée de locaux aménagés en deux phases, et qui font office de maison de santé (voir plan annexé).
Ces locaux ont été aménagés et affectés ainsi : 





















	Partie 1
	Rénovée en 2010

	Montant des travaux : 
	258 685 € HT

	 
	 

	Partie nord 
	 

	Pièce
	Surface

	Archives 
	               7,92 

	Local poubelles
	               5,40 

	Salle de repos
	             21,40 

	Secrétariat
	               8,18 

	Sous total
	             42,90 

	 
	 

	Partie centrale
	Surface

	Dr GOUVILLE
	             26,76 

	Secrétariat
	             20,91 

	Dégagement partie est 
	             50,85 

	Urgences 
	               9,76 

	Dr PAPONNEAU
	             23,83 

	Dr NEANT 
	17,89

	Dr BURTEY
	19,42

	Toilettes 
	2,3

	WC PMR
	3,13

	Sous total
	           174,85 

	 
	 

	Partie Sud
	Surface

	Dégagement
	53,72

	Ostéopathe
	25,19

	Sage Femme
	36,02

	Sous Total
	114,93

	 
	 

	Total général 1ère partie 
	         332,68   



	Partie 2 
	Rénovée en 2019

	Montant travaux 
	 131 525 € HT

	 
	 

	RDC 
	 

	Pièce
	Surface

	Salle de consultation
	14,47

	Bureau 1
	18,19

	Bureau 2
	17,83

	Bureau 3
	17,83

	Dégagement
	18,35

	Studio
	35,66

	Total général deuxième partie
	122,33



Total général des deux parties : 455.01 m2. 
Un ancien ascenseur existe dans la partie aménagée en 2019, il a été muré puisque non utilisé.
Les locaux sont actuellement chauffés grâce au réseau de chaleur bois de la commune de Luzy.
LES BESOINS ET PERSPECTIVES : 
1° Travaux d’amélioration et de reconfiguration des locaux actuels : 
Les locaux actuels décrits plus haut sont sujet à un certain nombre de réflexions d’aménagement intérieur, ainsi que de rafraîchissement. 
Nous pouvons retenir notamment : 
-Espace d’accueil à revoir pour rendre les discussions plus confidentielles : réaménager l’espace actuel en le déplaçant et en le reculant. 
-Salle de réunion à recréer depuis que cette dernière sert de bureau pour la sage-femme et l’infirmière en psychiatrie. 
-Salle de repos : revoir l’isolation actuelle et l’évacuation des eaux usées. 
-Salles d’attente : l’espace des salles d’attente sera à revoir. Aujourd’hui, les deux salles d’attente sont dans les couloirs, et pas de salle d’attente dans la partie « extension 1 ». 
-Création d’un local fermé pour les poubelles, dont les DASRI. 
-Création / modification des locaux d’archives et pour le ménage (actuellement deux petites pièces d’archive à chaque bout du bâtiment).
-Chauffage : voir les solutions pour une meilleure régulation thermique
-Révision, voire remplacement, des huisseries et volets roulants
 -Réfection de la toiture du bureau sages-femmes et ostéopathes
-Etudier la mise en place de portes insonorisées
-Changement des gouttières trouées. 
-Revoir l’écoulement des WC qui refoulent dans la cour arrière de la Croix Rouge. 
-Normes d’accessibilité et de sécurité à vérifier, notamment la porte d’entrée qui s’ouvre vers l’extérieur dans une cour en graviers. 
2° Travaux d’extension dans des locaux adjacents et/ou construction d’une nouvelle maison de santé neuve. 
Il est nécessaire de répondre aux besoins minimums suivants, en créant, en plus de l’existant : 
	*5 cabinets supplémentaires de médecin, professionnels de santé, spécialistes et médecins juniors avec espace pour bureau et table de consultation
	*1 salle de réunion 
	*1 salle DASRI
	*1 local poubelle
	*1 deuxième studio
	Soit environ 150 /200 m2
A côté des locaux existants, il existe deux locaux pouvant être aménagés totalement ou partiellement pour
a) L’étage de la partie 2 actuelle dénommée partie 3, actuellement inoccupée : 
	Partie 3
	A rénover étage de la partie 2

	Pièce 
	Surface 

	Bureau 1
	14,47

	Bureau 2
	18,19

	Bureau 3
	17,83

	Bureau 4
	17,83

	Dégagement
	18,35

	Bureau 5
	17,83

	Bureau 6
	17,83

	Total 
	122,33



b) Les locaux actuellement occupés par la Croix Rouge (partie 4): 
Ces locaux pourraient être partiellement ou totalement libérés par la Croix Rouge, et sont dénommés « partie 4 ».
Il se composent des espaces suivants : 
	Partie 4 
	Croix Rouge

	A rénover
	 

	Pièce
	Surface

	Archives 
	                   8,50 

	Bureau 
	                10,00 

	Bureau 
	                10,45 

	Salle d'attente
	                10,20 

	WC handicapé
	                   6,66 

	WC personnel
	                   3,67 

	Dégagement
	                23,19 

	Salle de soins 1
	                19,84 

	Salle de soins 2
	                21,29 

	Total
	              113,80 



[bookmark: _GoBack]Le prestataire devra prévoir la séparation des réseaux et des comptages eau/électricité/chauffage notamment.
A titre alternatif d’une rénovation des bâtiments existants, pourra être étudiée la construction d’une maison de santé neuve, sur les parcelles A 2162 et 2163 (environ 1 500 m2 au sol), et, si cela est nécessaire, sur un terrain situé sur l’actuelle zone d’activités. 
	
[bookmark: _Toc2264825][bookmark: _Toc161301908]ARTICLE 3. ETENDUE DE LA MISSION 

L’objectif de l’étude de faisabilité est de réaliser une étude de faisabilité permettant une aide à la décision sur les choix stratégiques (réhabilitation ou construction neuve) et de pouvoir ensuite monter les dossiers de demande de subvention : 
	Il est expressément précisé que le projet devra être conforme au règlement des subventions de la Région portant sur l’éco-conditionnalité et la réalisation d’étude thermique, et la règlementation environnementale RE 2020.


PHASE 1 : TRANCHE FERME
-Réalisation d’une esquisse de chacun des deux scénarios (réhabilitation ou construction neuve)
· Proposition d’une ou plusieurs solutions d'ensemble, traduisant les éléments majeurs du programme, en indiquant les délais de réalisation et permettant de vérifier la faisabilité de l'opération au regard des différentes contraintes du programme et du site. Un premier chiffrage sera demandé. 

PHASE 2 : TRANCHE CONDITIONNELLE
Selon le scénario retenu après esquisse (soit réhabilitation, soit construction neuve), réalisation d’un avant-projet sommaire. 
· Ayant pour objet de
· Proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble traduisant les éléments majeurs du programme et d'en présenter les dispositions générales techniques envisagées ainsi qu'éventuellement les performances techniques à atteindre 
· Indiquer des durées prévisionnelles de réalisation 
· Etablir une estimation provisoire du coût prévisionnel des travaux des différentes solutions étudiées 
· Proposer éventuellement des études complémentaires d'investigation des existants (diagnostic, étude de sol, etc.)
· Comprenant 
· Un plan de masse
· Une vue en plan au 1/100ème
· Un tableau des surfaces par ensemble fonctionnel
· Une notice descriptive détaillant les choix techniques et le parti retenu (volumes intérieurs, aspects extérieurs), ainsi que les dispositions et performances techniques proposées
· Une estimation du coût prévisionnel des travaux
· Une indication d'un délai global de réalisation de l'opération comprenant, le cas échéant, un phasage par tranches techniques ou fonctionnelles

	Dans le cadre de ces études, des réunions de concertation sont organisées avec le maître d'ouvrage et les professionnels de santé, où sont fournies, au fur et à mesure, des explications sur les solutions architecturales, techniques et économiques proposées. Dans le cadre de son offre, le candidat pourra en préciser le nombre et la méthode. 


[bookmark: _Toc2264832][bookmark: _Toc161301909]ARTICLE 4. COUT PREVISIONNEL ET DURE DE LA MISSION 
L’enveloppe estimative des travaux n’est pas fixée, l’étude doit pouvoir la déterminer. 
La durée de la mission est fixée par le planning contractuel proposé par le candidat. Elle ne doit pas excéder 5 mois.

Fait à Moulins Engilbert, le 13 mars 2024, 
Le Président, Serge CAILLOT
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