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Le Préfet de la Niévre

a

Monsieur le Président de la Communauté de Communes

Bazois Loire Morvan
11 Place Lafayette
58290 MOULINS-ENGILBERT

Objet : Projet de révision du plan local d’urbanisme de Cercy-la-Tour
Réf : Votre dossier réceptionné en préfecture le 27 juillet 2023

P): -rapport des services de I'Etat sur le projet de PLU arrété le 12 juillet 2022

Vous m‘avez transmis pour avis, conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du Code de
I'urbanisme, le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Cercy-la-Tour arrété par.
délibération du conseil communautaire du 11 juillet 2023.

La Communauté de communes avait arrété un premier projet de PLU en date du 12 juillet 2022 3 la
suite duquel les services de I'Etat avaient rendu un avis que vous trouverez en piéce jointe.

Aprés examen du projet de PLU nouvellement arrété et du rapport des services de I'Etat précédent,
la collectivité a pris en compte la grande majorité des réserves. J'ai toutefois quelques réserves a
émettre sur le nouveau projet de plan local d’urbanisme :
¢ il conviendra d'abord d‘ajouter dans la piéce relative aux annexes la servitude PM1,
* dans le réglement écrit, le secteur Npvi a été maintenu alors que ce dernier a été supprimé
du reglement graphique. Ainsi, le réglement graphique et le réglement écrit devront étre mis
en cohérence.

Si le nouveau document est relativement plus mesuré que le plan local d’urbanisme précédent, la
sobriété fonciére pourrait étre encore recherchée. En effet, le projet de PLU de la commune de
Cercy-la-Tour prévoit : '
“e une extension de 0,96 ha pour |'habitat (zone 1AU),
* une extension pour les activités économiques de 18,55 ha a proximité de la zone d’activité
de la Guette répartis comme suit :
o 761 ha d’extension pour lesquels un projet existe (extension de l'entreprise Cassier
Transports),
o 5,84 ha d’extension nouvelle (zone 1AU),
o 51 ha d’extension a long terme (zone 2AU).
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Concernant I'extension pour I'habitat, il serait intéressant de réfléchir a 'opportunité de celle-ci en lien
avec :

* l'engagement de la municipalité dans les démarches de revitalisation de son centre bourg via les
‘programmes « Villages du Futur » puis « petites villes de demain », le secteur identifié étant situé
a I'écart du centre bourg hors du périmetre ORT,

* |es orientations du PADD notamment son axe 2 qui fixe comme objectif de « Préserver
I’équilibre entre les milieux urbanisés et les espaces naturels ou dédiés a lactivité agricole en
favorisant les efforts sur I'investissement des surfaces disponibles dans les espaces déja urbanisés
et en limitant la consommation d’espace agricole ou naturel ». En effet, il existe des potentiels
fonciers en zone urbanisée (dents creuses, logements vacants...) et le lotissement situé rue de

ot .Chatillon n’est pas totalement rempli.
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Concernant l'extension pour les activités économiques, il est important de souligner que la commune
de Cercy-la-Tour est I'un des pdles d’emplois de la communauté de communes. Ce réle est en faveur de
I'extension pour laquelle un projet existe. Néanmoins, l'ouverture des zones, pour lesquelles aucun
projet n‘est encore connu, pourrait se faire, plus opportunément, dans le cadre de I’élaboration du plan
local d’urbanisme intercommunal. En effet, I'élaboration de ce document vous permettra de porter une
réflexion globale a I'échelle de votre territoire et ainsi de vous assurer des équilibres entre les poles.

Les délais sont compatibles, au regard de I'échéancier prévisionnel de 'OAP et de |'échéance fixée par la
Loi Climat et Résilience qui impose une révision du PLU pour ouvrir a l'urbanisation une zone 2AU de
plus de 6 ans.

Au vu de ces observations, j'émets un avis favorable sur le projet de révision du plan local d’urbanisme
de Cercy-la-Tour, sous réserve de la prise en compte des éléments énumérés ci-dessus.

Le présent avis devra figurer dans le dossier que vous soumettrez a enquéte publique.

Le Préfet

|
Mchad GALY



